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FICHE PRATIQUE

Dirigeant d’entreprise, Directeur financier:
Découvrez le Crédit-Bail Immobilier

Dans le contexte économique actuel, les entreprises font face a des défis
croissants liés a la gestion de leur trésorerie et a I'optimisation de leurs
ressources. Pour soutenir leur croissance, il est essentiel de disposer de
solutions de financement adaptées qui permettent de répondre
rapidement a leurs besoins tout en préservant leur flexibilité financiere.

Le crédit-bail immobilier est
une solution de financement
qui permet aux entreprises
d’accéder a des biens
immobiliers sans avoir a les
acheter immédiatement.

Dans cette fiche, nous allons
explorer ses cibles éligibles,
ses caractéristiques, ses
avantages, ses limites, ainsi
gue les conditions nécessaires
pour en bénéficier.

1. Qu’'est ce que le crédit-bail immobilier ?

Le crédit-bail immobilier, ou leasing immobilier, est un contrat par lequel
une entreprise loue un bien immobilier a un bailleur pour une durée
déterminée, avec la possibilité d'acheter ce bien a la fin du contrat.

Ce mécanisme permet de financer des locaux commerciaux, des bureaux
ou des entrepdts tout en préservant la trésorerie de I'entreprise.

2. A qui s’adresse le crédit-bail immobilier ?

Bien que ce dispositif soit souvent prisé par les grands-groupes, le crédit-
bail immobilier s'adresse a une large cible:

) TPE et PME : Petites et moyennes entreprises qui souhaitent
s'installer dans de nouveaux locaux sans alourdir leur bilan.
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3.

Grands Groupes : Entreprises souhaitant optimiser leur gestion
immobiliére sans immobiliser des fonds.

Quelles sont les principales caractéristiques du crédit-
bail immobilier ?

Le crédit-bail immobilier est une option attrayante pour les entreprises
souhaitant allier flexibilité et maitrise de leur budget.

Voici les principaux éléments a considérer :

Durée de Contrat : Généralement de 5a 15 ans.

Option d'Achat : A |a fin du contrat, I'entreprise peut acquérir le
bien a un prix préalablement défini.

Loyer : Paiements réguliers durant la période de location, souvent
déductibles fiscalement.

Entretien : Les responsabilités d’entretien peuvent étre partagées
ou prises en charge par le bailleur.

Quelles sont les avantages de ce dispositif ?

Flexibilité financiére : Le crédit-bail permet de conserver la
trésorerie pour d'autres investissements, réduisant ainsi le besoin
d'engagements de capitaux lourds deés le départ.

Acceés a des biens immobiliers : Les entreprises peuvent accéder a
des propriétés sans avoir a financer I'achat intégral. Cela facilite
l'acquisition de locaux commerciaux adaptés aux besoins de
I'entreprise.

Avantages fiscaux : Les loyers payés peuvent souvent étre déduits
des impots, ce qui réduit la charge fiscale de I'entreprise. Cela permet
également une meilleure planification fiscale.

Responsabilités de maintenance : Dans de nombreux contrats de
crédit-bail, le bailleur prend en charge les colts de maintenance et
d'entretien, ce qui permet aux entreprises de se concentrer sur leur
activité principale.

Gestion de flux de trésorerie : Les paiements réguliers peuvent étre
plus faciles a gérer dans le cadre d'un budget, ce qui contribue a une
meilleure gestion des flux de trésorerie. Cela permet d'étaler les
coUlts sur une période prolongée.
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Options a la fin du contrat : A |a fin du contrat de crédit-bail, les
entreprises peuvent choisir d'acheter la propriété, de renouveler le
bail ou de le restituer, offrant ainsi une grande flexibilité pour la
gestion des actifs.

Protection contre la dépréciation : Les entreprises peuvent éviter
les risques associés a la dépréciation des biens immobiliers, car elles
N'en sont pas propriétaires.

Adaptabilité aux besoins : Le crédit-bail immobilier peut étre
adapté aux besoins spécifiques de I'entreprise, que ce soit pour des
bureaux, des entrepdts ou des locaux commerciaux, ce qui facilite la
croissance et |'expansion.

Et quelles sont ses limites ?

Colts totaux : Le colt total du crédit-bail peut étre plus élevé que
I'achat direct du bien dans le cadre d'un crédit classique.

Engagement a long terme : Engagement sur plusieurs années, ce
qui peut étre contraignant si les besoins de I'entreprise changent.

Conditions de résiliation : Les conditions de résiliation peuvent étre
strictes et impliguent des pénalités.

Pas de propriété immédiate : L'entreprise ne devient pas
propriétaire du bien pendant la durée du contrat.

6. Quelles sont les étapes clés a suivre pour solliciter un

financement en crédit-bail immobilier

Evaluation des besoins : Identifiez clairement le type de bien
immobilier ciblé et les raisons de votre demande de crédit-bail.

Recherche de bailleurs : Renseignez-vous sur les différents bailleurs
et leurs offres de crédit-bail immobilier.

Préparation du dossier de demande : Rassemblez tous les
documents nécessaires, y compris les bilans, les prévisions
financieres et les justificatifs d'identité de I'entreprise.

Soumission de la demande : Envoyez votre dossier de demande au
bailleur sélectionné, en précisant vos besoins et votre projet dont vos
travaux éventuels.
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« Analyse de la proposition : Examinez attentivement 'offre de crédit-
bail, y compris les modalités de loyer, la durée et les conditions
d'achat.

« Négociation et signature : Négociez les termes si nécessaire, puis
signez le contrat de crédit-bail.

« Mise en place de la location : Une fois le contrat signé, le bien
immobilier peut étre mis a votre disposition selon les termes
convenus.

A RETENIR:

- Le crédit-bail immobilier est une solution flexible qui permet aux
entreprises d'accéder a des biens immobiliers tout en préservant leur
trésorerie.

- |l est essentiel de bien évaluer vos besoins immobiliers, de
comparer les offres de plusieurs bailleurs, et de préparer un dossier
solide avant de vous engager.

- Les avantages fiscaux, la flexibilité financiére, et la réduction des
responsabilités de maintenance sont des atouts indéniables.

- Toutefois, il convient d’étre conscient des limites du crédit-bail,
notamment le coUt total et les engagements a long terme.

- Un accompagnement par un conseiller peut s'avérer précieux pour
naviguer dans les choix de financement et maximiser les bénéfices
de cette solution.

Contactez-nous pour en savoir plus sur le crédit-bail immobilier et
comment il peut bénéficier a votre entreprise !

DAF EXPERTISE ET CONSEILS vous accompagne dans vos démarches
pour optimiser votre financement et développer votre activité.

A propos de DAF EXPERTISE ET CONSEILS :

DAF EXPERTISE ET CONSEILS est votre partenaire pour une gestion
financiére optimisée, offrant des services de DAF externalisé et de
consulting en pilotage financier adaptés aux TPE, PME, indépendants et
associations. Nous vous accompagnons dans le pilotage de la trésorerie,
la création et le suivi de budgets, la recherche de financements et
I'optimisation des indicateurs de performance. En tant qu'interlocuteur
privilégié, nous facilitons vos relations avec les partenaires financiers et
Vvous aidons a sécuriser vos financements. Nos interventions, ponctuelles
ou régulieres, se font en présentiel ou a distance, selon vos besoins.
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